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4.1 PROCEDIMENT DE DESNONAMENT DE FINCA URBANA O LOCAL DE NEGOCI PER
MANCA DE PAGAMENT DE RENDES O FI DE CONTRACTE O PRECARI. (art 440.3 i 4 LE
Civil). | PROCEDIMENT D’OKUPES.

La Llei d'Enjudiciament Civil (LECiv) és la que regula aquest tipus de procediment que ha
estat reformat varies vegades per tal de facilitar als propietaris que puguin recuperar els seus
habitatges o locals comercials i aixi es pugui activar el sector del mercat de lloguer.

Les ultimes reformes importants en aquesta materia han estat:

-La Llei 42/2015 de 5 d'octubre de la Llei d'Enjudiciament Civil aplicable a partir 7/10/15.

-La Llei 4/2013, de 4 de juny, de Mesures de flexibilitzacié i foment del mercat del lloguer
d'habitatges aplicable a partir del 6/6/13.

-La Llei 5/2018, d'11 de juny, de modificacié de la Llei 1/2000 en relacié a l'ocupacio
il-legal d'habitatges.

-Decret 5/2019 mesures urgents per fomentar I'accés a I'habitatge.

El judici de desnonament el podem definir com un procediment especial i sumari (no té
efecte de cosa jutjada) que pretén que el propietari o arrendador d'una finca lliurada en
arrendament la pugui recuperar per les causes segtients:

a) per falta de pagament de la renda o de quantitats assimilades a la mateixa (rebuts de
la comunitat de propietaris 0 de subministraments, etc.).

b) per la finalitzaci6 del termini de durada del contracte de lloguer o bé per qualsevol altra
causa d’extincié que fixi la llei, com pot ser el desnonament per precari.

El judici de desnonament referent als suposits anteriors a) i b) es seguira pels tramits
del judici verbal, amb certes especialitats (LE Civil art 250.1 1r i 2n). Les altres accions
derivades de I'arrendament com poden ser obres sense autoritzacio o bé d’altres suposits aniran
pels tramits del judici ordinari (art 250.1. 6°).

El Jutjat competent per coneixer sobre la matéria de desnonament sera el Jutjat de 12
Instancia de la poblacié on es trobi situada la finca arrendada (LE Civil art 52.1 1r, competéncia
territorial en suposits especials).

Quan es presenti la Demanda el Lletrat de 'AJ examinara les qliestions de competéncia
objectiva, funcional i territorial, seguidament si tot es compleix dictara Decret per la seva
admissio.

El requeriment es fara directament amb la copia del Decret i s’adjuntara la Demanda (no
hi ha cédula) que s’haura de lliurar directament a I'arrendatari o llogater, bé en la seu del Jutjat o
en el seu domicili (art 161 LE Civil); en el suposit que no se’l pogués localitzar, el funcionari del
cos dauxili després dhaver-se personat en el domicili, fara la Diligencia negativa de
comunicacio, seguidament s’intentara esbrinar el domicili, i en cas de no poder-lo localitzar, el
Lletrat de I'AJ fara la Diligencia de constancia (per donar fe d’aix0) i la Diligéncia d’Ordenaci6 en
la que es comunicara la publicacio per Edictes, en el taulell del Jutjat (art 164 LE Civil).

En els judicis sobre arrendaments de béns, a no ser que es tinguin per objecte quanties
degudes, la quantia de la demanda sera d’'una anualitat de rendes; aleshores sera sobre aquesta
quantia sobre la qual es minutaran les costes processals. Exemple: si es reclamen 3
mensualitats i la renda a pagar és de 1.000 euros cada mes, la quantia reclamada sera de 3.000
euros; malgrat que si se’l condemna en costes, la quantia d’aquestes seran de 1/3 del total
anual.
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1.000 * 12= 12.000. Les costes judicials seran 1/3 és a dir 4.000 euros (advocats,
procuradors, informes pericials, copies d’escriptures publiques, etc).

Si el periode reclamat és de 1 any i mig malgrat que la quantia del procediment sigui de
18.0000 euros, les costes processals es calcularien sobre una anualitat, aleshores serien de
4.000 euros igualment.

Aix0 s’haura d’especificar en la demanda en un Altressi (que es fixara que la quantia de
la demanda correspon a I'import d’'una anualitat de rendes, segons l'art. 251.1.9 LE Civil).

La demanda de desnonament tindra les segilients particularitats:

1r Es obligatori que la demanda tant sigui per falta de pagament de la renda com per
finalitzacié del contracte o per precari, necessita de postulacid, és a dir vagi signada per un
advocat i un procurador. La seva intervencidé és obligatoria amb independéncia de la quantia
(arts. 31 i 23 de la LE Civil), al tractar-se d’una regla de matéria. Ha de ser una demanda
fonamentada, requisits (art 399 LE Civil demanda judici verbal per matéria).

2n Quan es tracti d'un desnonament per falta de pagament de la renda o quantitats que es
deguin, s’haura d’expressar en la demanda, si hi ha o no la possibilitat de I’enervacié.

L'arrendatari podra exercir I'accié d’enervacié que consisteix en pagar les rendes
reclamades i aquelles que hagin vencut aixi com les depeses judicials, aixd paralitzara l'accié
del desnonament. Es obligatori que el demandant (arrendador) indiqui si I'arrendatari (llogater)
pot fer Us de I'enervacio.

Es podra demanar l'enervaciod, si és la 12 vegada que no paga, aix0 permetra que
l'arrendatari (llogater) quan pagui la totalitat de la quantia que degui a 'arrendador, o bé posi a
disposicié del Tribunal o davant de notari, I'import de les quantitats reclamades en la demanda i
aquelles que degui al moment d’exercitar I'accié d’enervacio; aleshores podra seguir gaudint del
contracte d’arrendament.

El llogater no podra enervar si ja ha estat reclamat per manca de pagament amb el
mateix propietari i amb el mateix habitatge. Tampoc podra enervar si el propietari préviament ja
I'na requerit del pagament de les rendes per gualsevol mitja fefaent un mes abans d'interposar
la demanda; (aquest pot ser un requeriment extrajudicial, bé Notarial, o bé un burofax), ni el
correu certificat ni el fax donen certificat del contingut de la informacio.

En el cas que el demandant no posi res en la demanda respecte a si es possible o no
I'enervacio, no s’admetra a tramit, doncs s'ha d’especificar obligatoriament, expressant si el
llogater té dret o no a I'enervacio.

Si el demandat ja ha enervat (mateix propietari i finca), podra fer la consignacié (diposit)
perod no tindra efectes enervatoris, és a dir tindra que abandonar la habitatge.

- Suposit de condonacio: Perdd. El demandant pot oferir al demandat condonar part o
tot el deute i les costes que es generin amb la condicié que abandoni voluntariament I'habitatge
en el termini que es fixi. Exemple: “Li condono 3.000 euros dels 5.000 si marxa en un termini de

", que no podra ser inferior a 15 dies (aleshores és poden pactar + de 15 dies
voluntariament). Es una de les possibilitats que déna la llei. (art. 437.3 LE Civil).
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El LAJ li donara un termini de 5 dies al llogater per acceptar aquesta condonacid, aquest
dies estan dins del termini dels 15 dies que té per abandonar I'habitatge. Si el demandat accepta
la condonacio aixo tindra I'efecte d’assentiment (reconeixement del deute, accepta els fets i les
peticions del demandant) i els efectes de conformitat amb el que disposa (I'art 21 LE Civil).

Aleshores es dictara sentéencia d'assentiment que tindra unes peculiaritats (ha de recollir
I'acord):
Exemple: “El llogater ha reconegut que deu 10.000 euros, perd t¢ una condonacié de 2.000
euros i ha de desallotjar I'habitatge en el termini que s'especifiqui que no podra ser inferior a 15
dies. També s’assenyalara el dia del llancament pel cas que arribés el dia maxim per fer
aquest desallotjiament i no es faci de forma voluntaria, aquesta data com a maxim sera de 15
dies després (art. 447.1 LE Civil)”; en aquest suposit també es deixara sense efecte I'acord de la
condonacio.

3r En el desnonament per falta de pagament de la renda, el propietari pot reclamar
alhora contra el llogater i el fiador (avalador) del contracte, en cas que existeixi, sempre i quan
hagi requerit amb aquest Ultim de la manca pagament, préviament abans de la presentaci6 de la
demanda de desnonament.

4rt- Cal sol-licitar del Jutjat que assenyali, en el cas que el llogater no s'oposi al
requeriment de pagament fet pel Jutjat, una data pel [langcament i que s'executi directament
contra els seus béns, en el cas que se li hagin reclamat l'import de les rendes.

Si es demana I'execucio en la demanda contra els béns del demandat no sera necessari

esperar el termini dels 20 dies per la fermesa de la sentencia; aleshores es podra fer la demanda
executiva de forma immediata quan s’hagi finalitzat el procés.

Es poden diferenciar dos tipus de judici de desnonament segons el procediment a seguir:

a) El Judici de desnonament per falta de pagament de la renda o de les quantitats
dequdes.

En aquest tipus de judici I'arrendador o propietari de la finca podra:

» Sol-licitar solament la recuperacié de I'habitatge o local de negoci, és a dir, que li lliurin
l'immoble.

* O junt amb la recuperacié de I'habitatge també podra reclamar limport de les rendes i
guantitats pendents de pagament. Aqui es déna una acumulacié d’accions objectiva per matéria,
doncs les accions es fonamenten en la mateixa causa. No hi ha limit en la quantia de les rendes
malgrat es tracti d'un judici verbal, al tractar-se d'una regla de materia.

Com l'unica cosa que s’ha de discutir en aquest judici de desnonament es la falta de
pagament de la renda o quantitats degudes, és a dir si es deu o no l'import que el demandant
reclama, en aquest procediment s’han simplificat molts els tramits, de forma que després del
requeriment judicial, si l'arrendatari NO FORMULA OPOSICIO, es doéna per finalitzat el
procediment, sense necessitat que s'hagi de celebrar un judici ni dictar-se senténcia.
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Aleshores si el llogater que ha estat demandat i no s'oposa a la peticié de l'arrendador,
directament es procedira a I'execucid del llancament i de la reclamacié de les quantitats
degudes (article 440.3 LE Civil) en el suposit que també s’hagin reclamat.

En el cas dOPOSICIO de la part demandada, s’assenyalara vista. El llancament esta
condicionat al fet que hi hagi oposicié i a la celebracio de la vista.

Tramitacié d’aguest procediment:

El judici de desnonament comenca amb la presentacié de la demanda en el Jutjat. Els
arts. 440.3 i 4 de la LE Civil, son els que regulen el procediment.

-Admesa la demanda, es dictara pel Lletrat de I'AJ, un Decret (que és una resolucié) en la
qual es requerira al demandat perque en el termini de 10 dies faci qualsevol de les seglents
actuacions:

- desallotgi I'immoble i no pagui. El LAJ dictara Decret, a partir d’aquest
document es podra iniciar el procediment executiu amb la Demanda executiva, (no és
necessari esperar els 20 dies, per tal d’aconseguir la fermesa de la senténcia, doncs ja
s’ha demanat amb la Demanda de desnonament, I'execucié de béns del demandat
(llogater).

- desallotgi i pagui a I'arrendador. Si en aguest termini el demandat consigna
tot el que deu (les rendes reclamades, vencudes i interessos), el LAJ dictara Decret i
s’arxivara el procediment.

- Enervi. En el suposit que tingui dret a I'enervacié. Aquesta consignacio (diposit
dels diners) tindra efectes enervatoris, aix0 vol dir que el llogater seguira gaudint de I'Gs
de 'habitatge. El LAJ dictara Decret i es procedira a I'arxiu de les actuacions.

En el suposit que el demandant s’oposi a I'enervacio al no complir-se algun dels
requisits, aixod es discutira en la vista del judici verbal i el Jutge dictara senténcia en la
que declarara si es dodéna laccid d'enervacid6 o bé dictara senténcia estimant el
desnonament. (art 22.4 LE Civil).

- O bé comparegui davant del Jutjat i formuli Oposici6, al-legant les raons per
les quals no deu totalment o parcialment la quantitat reclamada o les circumstancies
relatives a la procedéncia de I'enervacio. (en aquest cas es celebrara la vista).

+ A més ameés, en el requeriment que fa el Jutjat al demandat s’expressara el dia i
I'nora assenyalats perqué tinguin lloc I'eventual vista del judici en cas d'oposicié del
demandat, i la data del llangament en cas que no hi hagués oposicio.

* En el requeriment s'expressara, que en el cas que el demandat sol-liciti assisténcia
juridica gratuita ho haura de fer-ho en els 3 dies segiients a la data en qué hagi estat requerit;
i també que sino6 presenta l'oposicié al requeriment vol dir que esta d’acord amb la rescissio del
contracte d'arrendament.

* En el requeriment se li advertira al demandat que de no realitzar cap de les
actuacions esmentades, es procedira a 'immediat llancament.
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Si el demandat no atengués el requeriment de pagament 0 no comparegués per oposar-
se 0 bé adoptés la postura d’assentiment, el Lletrat de I'AJ dictara Decret donant per finalitzat
el judici de desnonament i es procedira el lancament en la data fixada.

» També s’expressara que la manca d’oposicio al requeriment comportara que dona el
seu consentiment a la rescissié del contracte de lloguer.

* Si el demandat atengués el requeriment de desallotjar I'immoble sense formular
oposicié ni pagar la quantitat que es reclamés, el Lletrat de I'AJ ho fara constar, i dictara
Decret donant per finalitzat el procediment, i deixant sense efecte la diligencia de llangcament,
tret que al demandant l'interessi que es mantingui per tal de poder estendre acta sobre I'estat en
gué es trobi la finca, donant trasllat al demandant perque faci la demanda d'execucié en quant a
la quantitat reclamada, hi havent suficient amb la sol-licitud.

* En el Decret donant per finalitzat el judici de desnonament, s'imposara les costes al
demandat i incloura les rendes degudes que es meritin posteriorment a la presentacié de la
demanda fins a la data del lliurament efectiu de I'habitatge.

b) Eljudici de desnonament per finalitzacié del contracte o per precari.

Entenem que esta en precari, quan algl ocupa la habitatge, al principi de forma
consentida, sense cap contraprestacié. Exemple: “un home gran que agafa una noia a canvi
que l'ajudi en les tasques de la llar i aquesta més tard porta a tota la seva familia a viure a casa;
la Unica forma de poder-los desallotjar seria una demanda de desnonament per precari.

Quan la demanda de desnonament es perqué ha finalitzat la durada del contracte o per
precari, se li donara trasllat de la demanda al demandat perqué la contesti per escrit en el termini
de 10 dies, celebrant-se la “vista del judici” si les dues parts o una sola d'elles ho sollicita (art.
438.4 de la LE Civil).

« Si el demandat formulés oposici6, es celebrara la vista del judici en la data assenyalada
dictant-se la corresponent senténcia.

Tramitacié d’aquest procediment:

*Un cop admesa a tramit la demanda de desnonament es dona trasllat d’aquesta a la part
demandada perqué la contesti per escrit en el termini de 10 dies. Si alguna de les parts sol-licita
la celebraci6 de vista, se celebrara el dia que s'assenyali pel Jutjat. Si no la sol-licita cap parti el
Jutge tampoc la considera oportuna, es dictara senténcia.

Citacio a la vista en cas d’oposicio:

Se li comunicara al demandat:

- Que si no compareix el dia de la vista, es declarara el desnonament sense cap més
tramit i quedara citat per la notificacié de la senténcia, que es dictara en el 6¢ dia
després de la vista.
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- En la resolucié que es dicti conforme s’ha oposat el demandat, es fixara dia i hora
perqué tingui lloc el llangament en el cas que s’hagi de practicar, que s’haura de
verificar abans dels 30 dies des de la data senyalada per la vista, advertint al
demandat, que si la senténcia fos condemnatoria i no es recorres, es procedira al
llangcament en la data fixada, sense necessitat de cap més natificacio.

- Enlacitaci6 es fara constar que la vista no es suspendra inassisténcia del demandat
i es comunicara a les parts que han de comparéixer amb els mitjans probatoris.

Vista:
Al demandat solament se li admetran com a mitjans de prova aquells que serveixen per
acreditar el pagament o bé les circumstancies de I'enervaci6 (art 444 LE Civil).

No es podran al-legar els motius de la manca de pagament, aleshores el demandat no
podra dir que no ha pagat perque hi ha un forat al sostre, és tracta d’un judici sumari i no li
correspon coneixer tota la problematica de fons, per aixd0 s’admet un judici posterior; tots
aquests motius serien objecte d’un judici ordinari (causes per les quals no paga).

Una vegada practicades les proves i fetes les conclusions de forma oral, el judici quedara
vist per senténcia, que s'haura de dictar en el termini de 5 dies.

Perqué el demandat pugui presentar l'escrit d'apel-lacid (recérrer la senténcia), a
I'Audieéncia Provincial, haura d'haver pagat totes les rendes.

Es cita a les parts per al sisé dia segiient a la vista, per notificar la senténcia amb
'advertiment que si no compareixen, aquesta es practicara en estrades (taulell dels Jutjats)
sense necessitat d'esbrinar cap adreca (art 497.3 LE Civil).

3.2 PROCEDIMENT JUDICIAL CONTRA ELS OKUPES.

Aquest procediment bé regulat per la seva publicacié al BOE en la Llei 5/2018, d'11 de
juny, de modificacié de la Llei 1/2000, de 7 de gener d'enjudiciament civil, en relacio a I'ocupacio
il-legal d’habitatges.

Es un nou procediment civil per desallotjar els okupes. Es tracta d'un mecanisme més
rapid, agil i eficac que el que fins al que actualment s'estava realitzant.

La forma de desenvolupar d'aquest nou procediment de desnonament contra els okupes:

PRIMER:

El procediment s’iniciara mitjancant una demanda civil de judici verbal en virtut de l'article
250.1.4°. de la Llei d'enjudiciament civil. Que diu que es decidiran en judici verbal, les demandes
gue pretenguin la tutela sumaria de la tinenca o de la possessio d'una cosa o dret per qui n‘hagi
estat desposseit o pertorbat en el seu gaudiment.

Es podra demanar la immediata recuperacio de la plena possessié d'un habitatge o part
d'ella, sempre que s'hagin vist privats d'ella sense el seu consentiment, la persona fisica que
sigui propietaria o posseidora legitima per un altre titol, les entitats sense anim de lucre amb dret
a posseir-la i les entitats publiques propietaries o posseidores legitimes d'habitatge social.
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SEGON:

Aquesta demanda es pot dirigir genéricament contra els desconeguts ocupants de
I'habitatge, sense perjudici de la notificacié que d'ella es faci a qui en concret estigui en I'immoble
en el moment de dur a terme la notificacio.

A la demanda s'haura d'acompanyar el titol en qué l'actor fonamenta el seu dret a
posseir. Tot aix0 en virtut de l'article 437.3.bis de la LEC.

TERCER:

Seguint amb la tramitacio, de l'article 441.1 bis de la LEC, diu que a efectes de procedir a
la identificaci6 del receptor i altres ocupants, qui faci l'acte de comunicacié podra anar
acompanyat dels agents de l'autoritat. Si ha estat possible la identificacié del receptor o altres
ocupants, s'ha de traslladar als serveis publics competents en materia de politica social per si
escau la seva actuaci6, sempre que s'hagués atorgat el consentiment pels interessats.

QUART:

Si el demandant hagués sol-licitat la immediata entrega de la possessio de I'habitatge, en
el decret d'admissio de la demanda es requerira als seus ocupants perque aportin, en el termini
de cinc dies des de la notificacio d'aquella, titol que justifiqui la seva situacié possessoria .

CINQUE:

Si no aportés justificacié suficient, el tribunal ha d'ordenar mitjancant interlocutoria el
lliurament immediat de la possessié de I'habitatge al demandant, sempre que el titol que
s'hagués acompanyat a la demanda sigui suficient per a l'acreditacié del seu dret a posseir.

SISE:
Contra la interlocutoria que decideixi sobre l'incident no es pot interposar cap recurs i es
dura a efecte contra qualsevol dels ocupants que estiguin en aquest moment en I'habitatge.

En tot cas, en la mateixa resolucié en qué s'acordi el lliurament de la possessié de
I'habitatge al demandant i el desallotjiament dels ocupants, s'ordenara de comunicar tal
circumstancia, sempre que s'hagués atorgat el consentiment pels interessats, als serveis publics
competents en matéria de politica social, perque, en el termini de set dies, puguin adoptar les
mesures de proteccié que en el seu cas procedeixin.

SETE:

Finalment, en virtut de l'article 444.1 bis de la LEC., si el demandat o demandats no
contesten a la demanda en el termini legalment previst, es procedira immediatament a dictar
sentencia.

L'oposicié del demandat es pot fonamentar exclusivament en I'existéncia de titol suficient
davant l'actor per posseir I'habitatge o en la manca de titol per part de l'actor. La senténcia
estimatoria de la pretensid permetra la seva execucid, prévia sol-licitud del demandant, sense
necessitat que transcorri el termini de vint dies previst a l'article 548 de la LEC.

3.3 LLANCAMENT.

Es l'acte pel qual es procedeix a desallotjar al demandat (llogater). Ho ha de fer la
Comissié Judicial:

-Funcionari del cos d'auxili judicial (que és el que actua com autoritat judicial i aleshores
qui ho executa).

-Gestor processal (aquest és el que la documenta), el Lletrat de I’AJ pot acordar la seva
intervencid enlloc del gestor processal, en el cas que anés el Lletrat de I'AJ (aniria a
documentar).
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Per evitar la demora en els llancament i prévia autoritzacié del lletrat de I'AJ es pot
acordar que la Diligéncia de llancament és faci per un sol funcionari que pertany al cos de gesti6
processal, sempre i quan hi hagi insuficiencia de funcionaris del cos d’Auxili Judicial; en aquest
suposit el gestor tindria caracter d’autoritat judicial. Aixd és nou perqué com els funcionaris del
cos d’Auxili Judicial estan en el SCP, sén més dificils de trobar, per aixd s’ha habilitat al cos de
Gesti6 processal.

A més a més hi podran anar o bé es podra requerir la preséncia de:

-Procurador del demandant.

-Policia (guardia urbana o mossos d'esquadra).

-Serraller (I'aportara la part actora, les despeses aniran al seu carrec).

-Servei de Zoonosi (quan hi hagin animals en la habitatge).

-Metge Forense, en el cas que hi hagi una persona malalta i en el seu estat es pugui empitjorar
la seva malaltia.

-Serveis de la DGAIA (Direccié General de Serveis a I'Adolescéncia), en el suposits que hi hagin
menors.

Motius per suspendre el llangament:
-persona malalta que en el desplagament es pugui empitjorar.

-hi hagin 3rs ocupants, sense cap titol (document) que no hagin estat requerits en el
procés, en el cas de sotsarrendament. Si no s'aporten els documents en 5 dies es procedira al
llancament. (Interlocutoria, llangament immediat, sense necessitat de transcarrer 20 dies per la
seva execucio)

-perqué és una hora molt avancada. Les hores habils pels llancaments i embargaments
és de les 8:00 a les 22:00. La llei diu que hi ha la possibilitat que si es comenca en una hora
habil és pugui finalitzar en una hora inhabil. En el cas que no s’acabés per motiu de I'hora es
prendrien les mesures de precaucioé perque no entressin i s'assenyalaria el dia habil seglent.

En l'acte de llangament hi ha que donar possessi6 formal de I'habitatge, aquesta
solament es podra donar al demandant o al procurador, mai a I'advocat.

Si en I'acte de llangament hi hagessin béns mobles del demandat, tindran la consideracio
de béns abandonats, perque a llarg del procediment (en el Decret), el Lletrat de I'AJ, I'haura
requerit perqué els retiri i aleshores sind ho fa i ens trobem béns mobles, aquests es consideren
com abandonats.

Un cop fet el llangcament tenen un termini de 5 dies, tant el demandant com el demandat
per:

Demandant: pot reclamar desperfectes, es tenen que fer constar en la Diligéncia de llancament
(que ha de documentar el gestor processal).

Demandat: pot reclamar les obres de millora, que no siguin les estrictament necessaries pel
manteniment de I'habitatge (arranjament d’aixetes) o els béns inseparables (finestres d’alumini,
instal-lacié d’aire condicionat).

Aquest termini de 5 dies soén terminis de prescripcié de I'accié perd no de caducitat de
dret. La llei et concedeix la possibilitat de reclamar en el mateix procediment (sense necessitat
de fer una demanda nova); pero sin6 es fa en aquests 5 dies, s’haura de fer una nova demanda
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perque no ha caducat el dret.

ESQUEMA GENERAL DEL PROCEDIMENT DE DESNONAMENT.

Ge dia Notificacio l Demandant
J M desperfectes
D D PAGAR/ENERVAR 8 L
E | | E 10 DIES \ » E » L
M C — » DESALLOTJAR | N A
A R S 5 dies T N 5 dies Demandat
OPOSAR-SE—07oA—p E c Reclamar  Obres millora
N E T N A
D T A c M
A | E
SNE
L (-30 DIES)
L
A _Sense oposicid el langament
N sera immediat (ho apunten als
QA jutjats perd no es posa al Decret.
M
E
N
T
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TRAMITACION DEL JUICIO VERBAL DE DESAHUCIO POR FALTA DE PAGO

Posibilidad de anunciar la
condonacitn de la deuda,
condicionandola al desalojo

r

Auto de inadmisidn

1
L

Recurso de apelacidn

F L4
Pago Mo atender el
reguerimienta,
no comparecer
para formular

aposicidn, no
allanarse
¥
Decreto-Archiva
I
Decreto-Archivo

¥

Lanzamiento en la
fecha sefialada

DEMANDA

DE JUSTICIA

r
Admisidn-Decreto

r

LETRADO DE LA ADMINISTRACION

Reguerimiento *

COMDUCTAS

DEL

DEMANDADO

1

Atender el
requerimiento en
cuanto al desalajo

del inmueble sin

formular
oposicidn ni
pagar la cantidad
reclamada
r
Decreto-Archivo

del desahucio

4

Incluir las circunstancias
concretas que permitan
o no la enervacion del
desahucio. Solicitud del
lanzamiento en la fecha
y hora fijadas por el
Juzgado

Se requerira al arrendatario
para que, en el plazo de 10
dias, dezaleje el inmueble,

pague ¥, en supuesto de
pretender la enervacion,
abone la totalidad o en otro

= taso comparezca y formule
apasician
También expresard el diay la
hora sefialados para la
eventual vista, el dia y la hora
para la prictica del
lanzamiento
La falta de oposicidn
supondra la prestacion de su
consentimiento a la
resolucion del contrato™
¥ I
Enervacidn Oposicidn
22.4w5LEC
¥ ¥
Pasible Decreto-Archiva
oposicidn i
del —_—
Citacidn
arrendador : |I
f
Vista
’ ¥
Vista Costas
’
Procedimiento sumario

Despacho ejecucion de la
cuantia reclamada |

’ SENTENCIA

Costas Mo produce efectos de cosa juzpada
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Esquema del Procedimiento de Desahucio por Impageo de Rentas

[T]

BURDFAX
Patestativo (1)

fecha de Juicio yde
Lanzamienio

-

Documentacion de
Inigo para Interponer
Iz Demanda

- Poder para Fleiios

- Titulo de Propiedad

- Corntrato de Amrendamienio
- Facturas Impagsadas

- Comunicaciones

Ve

e Vi,

JIIN|

Prazantscidn ani 2l
Juzgado donde
radique el inmbueble

¥

Traslado al Abogedo:
Entrevists y Hoja de
Encargo

: - Ejercitando Accion de Desahucio y Reclamacion de Rentas
‘- Pidiendo condena de Rentss futuras

--Instando &l Lanzamiento directo

‘- Indizando si procede Enervarla Accion

Posibles Acuaciones del DEMANDADO =n 10 DIAS

www.AbogadodeDesahucios.es

20 diss para firmaza

1) Elrequerimiento de pago no Supone un requisio necesario, paro da
al propietario |a oporiunidad de que el inquilino pierda su derecho a

Telfs. 91.530.96.95 - 619.41.23. 11

enervar|a accion de desahucio.

(2) Comiene que el propietano revise la Demanda para comegir fallos.

(3) Elarendsatario podré enervar ls sccidn de desshudo siabona la
fotslidad de las rentss y cantidades debidas dentro del plazo de 10 diss
desde que recibe la demanda y si ostents el derecho & haoerdo (1)
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