COGNOMS I NOM  DE  L’ ALUMNE.....................................................................................................

CASO PRÁCTICO 
El Procurador de los Tribunales Don Ignacio Pérez Sánchez ha presenta​do en el Servicio Común de Registro y Reparto de Barcelona demanda ejercitando acción de desahucio por falta de pago de las rentas, y reclamación de las debidas en cuantía de cinco mil seiscientos euros, contra Don Bartolomé García Suárez, en relación con una vivienda urbana situada en C/ Padua nº 2 de la misma ciudad .

Turnada la demanda al Juzgado de Primera Instancia número Uno, se dicta resolución admitiendo a trámite la misma.

La asistencia letrada del demandado se plantea recu​rrir la resolución de admisión de la demanda ya que ni en la demanda ni en tal resolución se hace alusión a cuestiones como la posibilidad de enervación de la acción o la posible condonación de las rentas si abandona voluntariamente el inmueble.

Sin embargo, en la resolución de admisión sí señala día y hora para la verificación, si llega el caso, del oportuno lanzamiento del demandado.

CUESTIONES
1. ¿Cuál es el cauce procesal adecuado para tramitar esta demanda en la que se acumula la acción de desahucio por falta de pago y la reclamación de las rentas de​bidas? ¿Y si se ejercitaran ambas acciones por separado en proceso diferentes?
El del juicio verbal con espcialidades cualquiera que sea el importe de las rentas reclamadas.

Por separado, ambos procedimientos ser seguirían por los trámites del juicio verbal (art.250 LEC)
2.- ¿Qué tipo de recurso podría interponer el demandado contra la      resolución de admi​sión a trámite de la demanda? ¿Y el actor contra un      posible auto de inadmisión de la misma?
Contra la admisión admitiendo a trámite la demanda  no cabe recurso alguno.
Por parte del actor, contra la inadmisión podría interponer apelación pero tendría una tramitación preferente.

3. ¿Debe el actor consignar en su demanda la posibilidad de enervación de la ac​ción de desahucio ejercitada? ¿En qué supuestos procedería la enervación de la acción?
Sí. Es requisito uindispensable

a)Que sea la primera vez que lo hace.

b) Que no haya sido requerido previamente  de pago (10 días antelación)

c) Que lo haga enmn el plazo del requerimiento que se le efectúa al efecto(10 días))

4 ¿ Será recurible la Sentencia que se dicte, en qué plazo, cuál será , en su caso el requisito para que se admita el recurso?

Sería recurible en apelación en el plazo de 20 días y al interponerlo debe el recurrente acreditar haber consignado el importe de las rentas reclamadas y las vencidas hasta la fecha de inteposición del recurso

5.- En el presente procedimiento ¿ es aplicable el plazo de espera para el despacho de ejecución previsto en el artículo 548 de la LEC? ¿Por qué?
El procedimiento de desahucio por falta de pago de las rentas está  expresamente exceptuado de ese plazo de espera de 20 días, ya que  el demandado sabe la fecha de desalojo con una antelación  que excede de ese plao de 20 días de  cumplimiento voluntario.
